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INTRODUCTION

REHABILITER PLUS POUR
HABITER MIEUX

ALORS QUE LE DEFICIT DE LOGEMENTS EST CROISSANT, QUE LES «PASSOIRES
THERMIQUES» SONT POINTEES DU DOIGT ET QUE LES RAPPORTS SUR LE MAL-
LOGEMENT DRESSENT UN PORTRAIT EDIFIANT DE L’ ETAT DU PARC D’ HABITATIONS
EN FRANCE, LA REHABILITATION APPARAIT COMME UN ACTE MILITANT, UN
OUTIL INCONTOURNABLE POUR QUE CHAQUE CITOYEN PUISSE JOUIR D’ UN
LOGEMENT DIGNE, DROIT FONDAMENTAL. VACANT, DEJA HABITE, PARFOIS
SUBI, NOTRE PATRIMOINE BATI EST DEJA LA : A NOUS DE LE REVELER, LE
REVEILLER, L” AMELIORER, L’ ADAPTER, LE SECURISER ET LE SUBLIMER.

LA coPrROPRIETE DU PRE DE L ENCLOS 2, SITUEE DANS UN QUARTIER NPNRU
DE VILLIERS-LE-BEL (95), S’INSCRIT DANS CETTE DYNAMIQUE GRACE A UN
OUTIL D’INITIATIVE PUBLIQUE A DESTINATION DU PARC IMMOBILIER PRIVE
: LE PLAN DE SAUVEGARDE DE COPROPRIETE DEGRADEE. L’ OBJECTIF EST DE
REDONNER A CET ENSEMBLE DE 3 BATIMENTS DES ANNEES 70 UN CADRE DE
VIE PLUS ADEQUAT ET DE REDRESSER SA SITUATION ECONOMIQUE, MATERIELLE,
ET HUMAINE.

GRACE A L'IMPLICATION DE TOUS LES ACTEURS PUBLICS ET PRIVES, LE
SCENARIO DES «JARDINS D’HIVER», CHOISI PAR LES COPROPRIETAIRES,
A PU VOIR LE JOUR ET FAIRE LA DEMONSTRATION QUE LA REHABILITATION
THERMIQUE PEUT AUSSI ETRE L’ OBJET D’ UN PROJET ARCHITECTURAL COLLECTIF.
LE PROJET AUGMENTE LA SURFACE HABITABLE DES LOGEMENTS, CREANT DE
NOUVEAUX ESPACES ENTRE INTERIEUR ET EXTERIEUR. L’EPAISSEUR DE LA
MATIERE ISOLANTE DEVIENT HABITEE. CE CHOIX PERMET DE REPONDRE AUX
ENJEUX DE PERFORMANCE ENERGETIQUE AUTREMENT QU’ AVEC DES SOLUTIONS
PUREMENT TECHNIQUES TOUT EN OFFRANT AUX HABITANTS UNE REDUCTION
DES CHARGES EN CHAUFFAGE ET DE NOUVEAUX USAGES.

} - 91 LOGEMENTS, DU sTUDIO AU T5
} - REHABILITATION EN SITE OCCUPE
}’ - EXTENSION DE BALCONS ET CREATION DE JARDINS D’ HIVER,
»}} RECONFIGURATION DES HALLS
’} - 4,36 M p’euros HT
’ - 50% DE GAIN ENERGETIQUE
-CEP* pe72 KWH/M2/AN (¥ CONSOMMATION D’ENERGIE PRIMAIRE)









REHABILITER ENSEMBLE

LE PLAN DE SAUVEGARDE,
UN PROJET PARTAGE

AU COEURDU PROJETDE REHABILITATION, 91 MAITRES
D’OUVRAGE DECISIONNAIRES ET AUTANT DE FACONS
D’HABITER.

AUTOUR D'EUX, UNE NEBULEUSE D’ ACTEURS PUBLICS ET PRIVES TOUS IMPLIQUES DANS
L’ AMELIORATION DE L’HABITAT. A L/INITIATIVE DE LA REGION ILE-DE-FFRANCE, DE
LA MAIRIE ET DU PREFET, LE PLAN DE SAUVEGARDE (PDS) AFFICHE DES LE DEPART
DES AMBITIONS FORTES A TRAVERS UN CAHIER DES CHARGES EXIGEANT DEVELOPPE
PAR SOLIHA GRAND PARIS, OPERATEUR EN CHARGE DU SUIVI ECONOMIQUE,
SOCIAL ET ARCHITECTURAL DU PDS. UNE COMMANDE AUDACIEUSE QUI A LAISSE LA
PORTE OUVERTE A CET OVNI DE LA REHABILITATION THERMIQUE QUE SONT ENCORE
LES JARDINS D'HIVER. AuUX COTES D’UN SYNDIC QUI A CRU AU PROJET ET A SU
ACCOMPAGNER LES COPROPRIETAIRES DANS LEUR CHOIX D'UN SCENARIO COMPLEXE,
DE SOL ARcHITECTURE ET DU BET TCE ALTEREA, SOLIHA A AUSSI SU EMBARQUER
LES FINANCEURS MAJORITAIRES DU PROJET (L’ANAH ET LA REGION IDF). PENDANT
DEUX ANS ET DEMI, GRACE A L'IMPLICATION QUOTIDIENNE DE L’ENTREPRISE GTM
BATIMENT, SUPERVISEE PAR SOL, LA PATIENCE DES HABITANTS, L’IMPLICATION
HEBDOMADAIRE DU PRESIDENT DU CONSEIL SYNDICAL EN REUNION DE CHANTIER ET AU
QUOTIDIEN COMME RELAIS HABITANT ET L'AIDE DU GARDIEN, LE CHANTIER A TOUCHE
A sA FIN A L'ETE 2023.

C’EST LA FIN D'UNE AVENTURE PARTAGEE DE 6 ANS RYTHMEE PAR DE MULTIPLES
ECHANGES EN PIEDS D'IMMEUBLES, EN REUNIONS, EN ATELIERS, MAIS AUSSI DE
MOMENTS PRIVILEGIES DANS LE CADRE INTIME DU LOGEMENT.

AU COMMENCEMENT, L"EQUIPE D’ ARCHITECTES EST ALLEE RENCONTRER LES OCCUPANTS
DIRECTEMENT CHEZ EUX, AU COURS D’UN DIAGNOSTIC PORTE-A-PORTE. CETTE
METHODOLOGIE SINGULIERE DEVELOPPEE PAR SOL PERMET D’ALLER VERS L'ENSEMBLE
DES HABITANTS, SURTOUT CEUX QUE L'ON NE CROISE PAS DANS LES REUNIONS
FORMELLES POUR DIVERSES RAISONS : HORAIRES DE TRAVAIL DE SOIR OU DE NUIT,
BARRIERE DE LA LANGUE, SENTIMENT DE MANQUE DE LEGITIMITE, PAS DE POSSIBILITE
DE GARDE D’ENFANTS, ETC. CET INSTANT PRIVILEGIE ENTRE LES PROPRIETAIRES ET LEUR
ARCHITECTE EST REPETE TOUT AU LONG DE L'OPERATION, LORS D’ENTREVUES D’UNE
DEMI HEURE AU SEIN MEME DU LOGEMENT PENDANT LES ETATS DE LIEUX AVANT TRAVAUX
ET LES OPERATIONS PREALABLES A LA RECEPTION, ET DES QUE NECESSAIRE AU COURS
DU CHANTIER.

EN PARALLELE DE CES MOMENTS PONCTUELS, TOUS LES OUTIL DE COMMUNICATION ET
LA METHODOLOGIE DE PRISE DE DECISION ONT ETE ADAPTES AU MOMENT : VOTE PAR
MAIL ET VIA AFFICHAGE DANS LES HALLS POUR LE CHOIX DES COULEURS DES HALLS,
VOTE EN REUNION A PARTIR DE TEMOIN POUR LES COULEURS DES PALIERS, DISCUSSION
ET VOTE EN AG SUR LE CHOIX DES SCENARIOS ARCHITECTURAUX, ETC.
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Etats des lieux, Janvier 2018



REHABILITER THERMIQUEMENT

DES PERFORMANCES
ENERGETIQUES
EQUIVALENTES AU NEUF

POUR ATTEINDRE L’OBJECTIF DE REDUCTION DE
CONSOMMATION ENERGETIQUE, LA PERFORMANCE
DES MATERIAUX EST ALLIEE A UN DESSIN
ARCHITETCURAL AMBITIEUX. RESULTAT : 56 % DE GAIN
ENERGETIQUE ET UN CEP DE 72.

LA CRISE ENERGETIQUE, LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET LA REDUCTION DES
CHARGES DES COPROPRIETAIRES ONT GRANDEMENT ORIENTE LE PROGRAMME DE
CETTE REHABILITATION. REMPLACEMENT DES FENETRES, POSE D’UNE ISOLATION
THERMIQUE PAR L’EXTERIEURE EN LAINE DE ROCHE, ISOLATION DES PLANCHERS BAS,
REMPLACEMENT DE LA VENTILATION, ETC. TOUS LES OUTILS DESORMAIS BIEN CONNUS
DE LA REHABILITATION THERMIQUE ONT ETE MOBILISES.

MAIS COMMENT ALLER PLUS LOIN ? EN TRANSFORMANT L'ESPACE, PAROLE
D’ARCHITECTE. D’UN COTE, LES MICROS-BALCONS DES CHAMBRES, PERCHOIRS A
PIGEONS, ONT ETE INTEGRES AUX LOGEMENTS (ALCOVES), SUPPRIMANT LES PONTS
THERMIQUES EN NEZ DE DALLE. DE L’AUTRE, LES BALCONS DES SALONS ET CUISINES
ONT ETE AGRANDIS ET TRANSFORMES EN JARDIN D’HIVER, FAISANT AINSI OFFICE
D'ISOLANT : EN LIEU ET PLACE D’UNE LAINE MINERALE COMPACTE, DES FAUTEUILS, DES
PLANTES, DES TABLES DE JARDINS, DES TANCARVILLES, UN MINI TERRAIN DE FOOT, ETC.
LES ESPACES A PEINE LIVRES SONT DEJA APPROPRIES ET DECORES.
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HABITER L'ISOLANT

LES JARDINS D'"HIVER,,
UN BIJOU BLEU HABITE ET
CO-DESSINE

«IL FAUT QUE CA SOIT CHIC»

LETON ESTDONNE, TEL SERA LE FIL CONDUCTEUR DES
CHOIX DES COPROPRIETAIRES, PARTIE PRENANTE DE
TOUTES LES DECISIONS.

QUELLE MEILLEURE MAITRISE D'USAGE QUE CELLES ET CEUX QUI HABITENT LA DEPUIS
DES ANNEES ? SI LA REHABILITATION EN SITE OCCUPE NEST PAS DE TOUT REPOS, ELLE
A POUR AVANTAGE DE FAIRE EMERGER DES SUJETS QUE L’ON N’AURAIT PU ANTICIPER,
COMME CELUI DES PIGEONS, UNIQUES OCCUPANTS DES ANCIENS BALCONS, SUJET
D’ APPARENCE TRIVIAL MAIS QUI HANTE LE QUOTIDIEN DES HABITANTS.

PARMI LES TROIS SCENARIOS PRESENTES PAR SOL (REHABILITATION A L’IDENTIQUE,
AGRANDISSEMENT DES BALCONS, AGRANDISSEMENT ET TRANSFORMATION DES
BALCONS EN JARIDN D’HIVER), C'EST LA PLUS AMBITIEUSE ET LA PLUS CONTRAIGNANTE
EN TERMES DE CHANTIER, MAIS AUSSI LA PLUS RICHE SPATIALEMENT, QUI A ETE VOTEE
A L"UNANIMITE.

«PAS TOUT TRANSPARENT». LE DESSIN DES FENETRES COULISSANTES ET ALLEGES VITREES
REPOND A LA FOIS A UN BESOIN DE STOCKAGE (LES BALCONS PARFOIS UTILISES COMME
RANGEMENTS), ET A LA VOLONTE DE TOUS DE POUVOIR CONSERVER UNE FACADE
«PROPRE» ET RANGEE DEPUIS L EXTERIEUR.

QUANT AU MATERIAU DE REVETEMENT DE CES EXTENSIONS, LA MOSAIQUE L'A
EMPORTEE SUR LE BOIS ET LE METAL, EVOQUANT A CHACUN UN IMAGINAIRE PROPRE :
GAUDI POUR LES UNS, LE MAGHREB POUR D’AUTRES ...

POUR LA COULEUR, CERTAINEMENT PAS DE VERT QUI «RAPPELLE LES LOGEMENTS
SOCIAUX VOISINS». LA PROPOSITION D’UNE TEINTE DIFFERENTE PAR BATIMENT, EST
ELLE D’'OFFICE ECARTEE LORS DE L’ATELIER DE CHOIX DES COULEURS : «ON EST UN
GROUPE, UNE ENTITE» REVENDIQUENT LES PROPRIETAIRES PRESENTS.

DES CHOIX EFFECTUES AU FIL DU PROJET, EN TEMPS ET EN HEURE, POUR QUE CHACUN
AIT LE TEMPS DE SE PROJETER DANS LES NOUVEAUX ESPACES, VISUALISE LES COULEURS,
ET LIMITER LE TEMPS ENTRE DECISION ET REALISATION. UNE FACON DE CONTINUER DE
MOBILISER TOUT AU LONG DU PROJET, MAIS QUI VOIT AUSSI SES LIMITES DANS LA
CAPACITE DE PROJECTION DANS L’ESPACE DE CHACUN, MALGRE LES DEMONSTRATIONS
IN SITU, LES LOGEMENTS TEMOINS, OU BIEN LES IMAGES 3D.



Le jardin d’hiver comme extension du salon



Quand l'isolant
prend vie, &
chacun son
style
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Plan existant de logement

Balcons existants, filants et micros
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Plan projet de logement
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Salon

Cuisine
Chambres
Jardin d’hiver
Alcove
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Nouvelles alcoves dans les chambres, aussitdét appropriées



REHABILITER AUJOURD’HUI POUR
DEMAIN

UNE COURSE CONTRE
L"OBSOLESCENCE

TEMPS DE MONTAGE DE PROJET LONG, SURPRISES
ET ADAPTATIONS MINUTES A  LEXISTANT,
COMPREHENSION PROGRESSIVE DU PROJET
ET EVOLUTION DES ENVIES DES HABITANTS,
CONTRAINTES ET ALEAS D’UN CHANTIER EN SITE
OCCUPE ...

N

PLOMB, AMIANTE, RETICENCES DU VOISINAGE, ETC. A L’INSTAR DE NOMBREUX
PROJETS DE REHABILITATIONS, LE RECIT DE LA TRANSFORMATION DE LA COPROPRIETE
DU PRE DE L ENCLOS 2 N’EST PAS SANS REBONDISSEMENTS.

AUX CONTRAINTES HABITUELLES D’ UNE RENOVATION EN SITE OCCUPE S’ AJOUTENT
CELLES D’UN PLAN DE SAUVEGARDE, AU CALENDRIER ET PARTENAIRES BIEN
SPECIFIQUES : ETABLI POUR 5 ANS, MOBILISANT DES FINANCEMENTS PARTICULIERS,
DES PRE-FINANCEMENTS, DES DIFFICULTES FINANCIERES ET SOCIALES AU SEIN DE LA
COPROPRIETE VENANT IMPACTER LES PRISES DE DECISIONS.

LA GRANDE IMPLICATION DES COPROPRIETAIRES AU PROCESSUS DE DECISIONS, LORS
DES GRANDES ETAPES DE LA CONCEPTION, MAIS AUSSI TOUT AU LONG DU CHANTIER,
ONT EGALEMENT MOBILISE L' ENSEMBLE DES ACTEURS CHARGES D’ ACCOMPAGNER
LA COPROPRIETE : SOL, SOLIHA, LE SYNDIC, MAIS AUSSI LA VILLE, L’ ENTREPRISE
GENERALE...

L’ ENSEMBLE DES CHOIX COLLECTIVEMENT EFFECTUES REPOND A UN EQUILIBRE
ENTRE DURABILITE DES MATERIAUX ET EQUIPEMENTS, QUALITE D’ USAGES, FACILITE
D’ ENTRETIEN, AMELIORATION DU CADRE DE VIE (CREATION DE NOUVEAUX ESPACES
: JARDINS D’ HIVER, LOCAL VELOS/POUSSETTES), MAINTIEN D’ UN BUDGET SERRE,
PERFORMANCES ENERGETIQUES, TENUE DU CALENDRIER.

Ci-contre, les nouveaux halls d'entrée des batiments :
accueillants, lumineux, colorés, fonctionnels
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ESPACES COMMUNS

1 Hall

2 Local vélos

3 Local poussettes
4 |ocal poubelles

LOGEMENTS

5 Salon

6 Cuisine

7 Chambres

8 Jardin d’hiver

Plan RDC @
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